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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 4/2/2023 z dnia 25.01.2023r.
Zarzgdu Banku Spétdzielczego w Bieczu
Zmieniony uchwatg Zarzadu nr 54/Z/2023 z dnia 27.07.2023r.

KREDYTY NA BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

wykaz stép procentowych, stawek prowizji i podstawowych warunkéw kredytowania

i uchwatg Zarzadu nr 62/2/2023 z dnia 10.10.2023r.

Catkowity koszt dla RRSO dla
Okres przykitadu przykitadu
Lp Przeznaczenie kredytéw Prowizja Oprocentowanie reprezentatywnego | reprezentatywnego |
’ Realizacji | Splaty w stosunku rocznym Przyktad reprezentatywny :
do do Kredyt w kwocie 300.000 zt
udzielony na okres 25 lat
Nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub
la | nadbudowa domu albo lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢
Nabycie spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa do domu WIBOR 3M +
I b | jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej marza od 1,8 p.p.
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu do 2,3 p.p.*
mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowej
lc Remont domu albo lokalu mieszkalnego lub
wymagajacy decyzji o pozwoleniu na budowe
Nabycie dziatki budowlanej lub jej czesci pod okresowo (5 lat) stata
d budowe domu jednorodzinnego lub budynku 24 m-cy 25 lat 0,0 % stopa procentowa 304 253,77 zt 8,39 %
mieszkalnego, w ktérym jest lub ma byé od 7,53 % do 8,03%*
potozony lokal mieszkalny
Inne cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, w szczegélnosci na pokrycie
le | kosztéow budowy mieszkan lub doméw przez * wysokos¢ marzy
deweloperéw oraz wykup mieszkan (oprocentowania
komunalnych, spétdzielczych lub zaktadowych stalego) jest uzalezniona
E - - g : od wielkosci wkfadu
wykonc_zenle mieszkania _zakuplonego na wilasnego i obciazenia
'f rynku pierwotnym w stanie deweloperskim lub dochodu spfata
remont domu (lokalu) mieszkalnego zobowigzan

zakupionego na rynku wtérnym

1.

Minimalny wktad wtasny Kredytobiorcy/6w w przedsiewzigciu finansowanym kredytem mieszkaniowym okreslonym w pkt. | wynosi 20 %.
2. Minimalna kwota kredytu okreslonego w pkt. | wynosi 40.000 zi.
3. W procesie oceny zdolnosci kredytowej — takze w przypadku kredytu o okresowo statej stopie procentowej, Bank zobowigzany jest do ustalenia poziomu wskaznik Dtl
(relacja zadluzenia do dochodu kredytobiorcéw) wg stopy oprocentowania obowiazujacej na date udzielenia kredytu oraz dodatkowo przy zalozeniu wzrostu
oprocentowania kredytu o 3 p.p. W przypadku kredytow wskazanych w pkt. | maksymalny akceptowalny przez Bank wskaznik Dtl przy uwzglednieniu bufora na ryzyko stopy
procentowej (zatozenie wzrostu oprocentowania kredytu o 3 p.p.) wynosi 40 % lub 50 % w przypadku kredytobiorcow, ktory sredniomiesieczny dochdd jest wyzszy od
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej z miesigca poprzedzajgcego date ztozenia wniosku kredytowego, ogtaszanego przez Prezesa GUS .




4. W przypadku przekroczenia akceptowalnego poziomu wskaznika Dtl okreslonego w pkt. 3, udzielenie kredytu stanowi odstepstwo od standardowych warunkéw
kredytowania i wymaga decyzji Zarzadu Banku, zawierajacej uzasadnienie zastosowania odstepstwa.

5. Z kredytéw wymienionych w pkt. | ppkt a) i ¢) mogg korzysta¢ osoby fizyczne, po udokumentowaniu wtasnosci nieruchomosci i przediozeniu pozwolenia na budowe, chyba ze
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe nie jest wymagana.

6. Dla naktadéw wymienionych w pkt | ppkt. a) Bank zada przedtozenia kosztorysu sporzgdzonego przez osobe uprawniong, gdy kwota kredytu przekracza 300 tys. zt. Dla nizszych
zaangazowan koszty budowy (rozbudowy) mogg zostaé okreslone szacunkowo — iloczynem powierzchni uzytkowej i Sredniej ceny wytworzenia 1 m2. Przyjmowang w procesie oceny
zdolnosci kredytowej $rednig cene wytworzenia 1 m? ustala Zarzad w drodze decyzji, na podstawie dostepnych danych dotyczgcych kosztow wytworzenia 1 m?2 powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu.

7. W przypadku kredytu przeznaczonego na nabycie na rynku pierwotnym lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim lub nabycie na rynku wtérnym domu (lokalu) mieszkalnego
i jednoczesnie na cel okreslony w pkt. | ppkt f), kwota kredytu przeznaczonego na cel okre$lony w pkt. | ppkt f nie moze przekracza¢ 20 % kwoty transakcyjnej zakupu domu (lokalu)
mieszkalnego, okreslonej w akcie notarialnym, udziat sSrodkéw wiasnych Kredytobiorcy w finansowaniu catosci przedsiewziecia (zakup + wykonczenie lub remont) nie moze byé
nizsza niz 20 %.

8. Kredyty na finansowanie naktadéw wymienionych w pkt | ppkt. b), d) i €) mogg by¢ realizowane wytgcznie w formie bezgotéwkowe;j.

9. Kredyty okreslone w pkt. | ppkt a), c) i f) podlegajg rozliczeniu, przez przeditozenie faktur VAT lub rachunkéw i uméw potwierdzajgcych celowosé wyptaconych $rodkow
o wartosci co najmniej 50% kwoty udzielonego kredytu. Wykorzystanie pozostatej kwoty Bank sprawdza np. poprzez inspekcje bezposrednig potwierdzong notatkg stuzbowa,
dokumentacje fotograficzng inwestycji, zapisy w dzienniku budowy itp. Inspekcja bezposrednia jest obowigzkowa w przypadku ekspozyciji w kwocie 240 000 zt lub wyzszej. W
uzasadnionych przypadkach, Bank moze obnizyé poziom wymaganego rozliczenia celowosci wykorzystania kredytu fakturami VAT (rachunkami/umowami) lub catkowicie zwolni¢
Klienta z tego wymogu, rozliczajgc celowo$¢ wykorzystania kredytu wytgcznie w drodze inspekcji bezposredniej potwierdzonej notatkg stuzbowg i dokumentacjg fotograficzna.

10. Kredyt moze zostaé zrealizowany jednorazowo lub w formie transz. Prawidtowe rozliczenie wykorzystanej transzy, jest warunkiem uruchomienia kolejnej transzy kredytu. Sposob
realizaciji i rozliczenia kredytu (transz kredytu) kredytobiorca jest zobowigzany dokona¢ w sposéb uzgodniony z bankiem w umowie kredytowe;j.

11.Bank wymaga zabezpieczenia w formie hipoteki na finansowanej nieruchomosci mieszkalnej dla zaangazowan przekraczajgcych 200 tys. zi, co nie wyklucza stosowania
zabezpieczenia hipotecznego réwniez przy nizszych zaangazowaniach oraz na nieruchomosciach innych niz kredytowana.

Catkowity koszt dla
Okres przykiadu RRSO dla przyktadu
. tat reprezentatywnego
Lp. Przeznaczenie kredytow Prowizja O e reprezentalywnego
Realizacii Solat w stosunku rocznym Przyktad reprezentatywny:
do ) %o y Kredyt w kwocie 60.000 zt
udzielony na okres 10 lat wg stopy zmiennej
5 lat 1,5 % 8,9 % (state)
- _—_— lub 0
Il Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych 18 m-cy 15 lat 2.0% okresowo (5 lat) stata 27 785,95 zt 9,73 %
’ stopa procentowa
20 lat 873%

12. Z kredytu wymienionego w pkt. Il moga korzystaé osoby fizyczne, po udokumentowaniu wtasnosci nieruchomosci.

13. Kredyty okreslone w pkt. Il podlegajg rozliczeniu, przez przedtozenie faktur VAT lub rachunkow i uméw potwierdzajgcych celowosé wyptaconych srodkéw o wartosci co najmniej
50 % kwoty udzielonego kredytu. Wykorzystanie pozostatej kwoty udzielonego kredytu Bank sprawdza poprzez inspekcje bezposrednig potwierdzong notatkg stuzbowag lub
dokumentacje fotograficzng inwestycji. Inspekcja bezposrednia jest obowigzkowa w przypadku ekspozycji w kwocie 100 000 zt lub wyzszej.

14. Do kredytéw okreslonych w pkt. Il odpowiednie zastosowanie majg zapisy pkt. 1, 9-11 oraz w przypadku kredytéw oprocentowanych wg zmiennej stopy procentowej — takze zapisy
pkt. 3i 4.

15. Kredyty okreslone w pkt. Il nie zabezpieczone hipotecznie, dla ktérych nie jest wymagana decyzja w sprawie pozwolenia na budowe, sg ewidencjonowane na koncie kredytow
mieszkaniowych (grupa kont —79).

16. Minimalna kwota kredytu z pkt. Il wynosi 20 000 tys. zt.

17. Kredytem okreslonym w pkt. Il mogg by¢ finansowane réwniez naktady na inwestycje wskazane w pkt. lll, w szczegdlnosci w przypadkach koniecznosci zastosowania dtuzszego niz
5 lat okresu kredytowania lub braku mozliwo$ci udokumentowania w wymagany sposéb 100 % kwoty udzielonego kredytu.




Lp.

Calkowity koszt dla

Okres przyktadu RRSO dla przyktadu

reprezentatywnego

Przeznaczenie kredytow Prowizja Oprocentowanie reprezentatywnego
Realizacji | Splaty w stosunku rocznym Przyktad reprezentatywny:

d d Kredyt w kwocie 20.000 zt udzielony na
° ° okres 5 lat

Kredyt ekologiczny — przeznaczony na

sfinansowanie realizacji przedsiewzieé¢

polegajacych na zakupie oraz montazu

instalacji i urzadzen ekologicznych typu :

a) instalacja fotowoltaiczna,

b) pompy ciepta,

c) panele solarne,

d) kotty c.o. spelniajacych wymagania
klasy 5 wedlug normy PN- EN 303-5:2012,

e) wentylacja z odzyskiem ciepta,

f) okna i drzwi zewnetrzne, ktére podnosza
efektywnos$¢ energetyczna,

g) systemy ocieplenia $cian zewnetrznych,
dachu, stropu,

h) przydomowe wiatraki i elektrownie wodne,

i) systemy odzysku wody deszczowej,

i) przydomowe oczyszczalnie Sciekéw,

k) inne materialy i urzadzenia uznane przez
Bank za rozwigzania i inwestycje
ekologiczne;

3 m-cy 5 lat 0,0 % 7,7 % (state) 3 915,27 zt 7,99 %

18.

19.
20.
21.
22.

23.

Kredyty okreslone w pkt. Il podlegajg rozliczeniu, przez przedtozenie faktur VAT lub umoéw potwierdzajgcych celowos¢ wyptaconych srodkéw o wartosci nie nizszej niz 100%
kwoty udzielonego kredytu w terminie okreslonym w umowie kredytowej. Termin rozliczenie nie moze przekracza¢ 3 m-cy od daty udzielenia kredytu.

Kredytobiorca nie ma obowigzku dokumentowania srodkow wtasnych w przedsiewzieciu finansowanym kredytem okreslonym w pkt. ll.

Kredyty okreslone w pkt Ill moga by¢ realizowane wytgcznie w formie bezgotéwkowej, z zastrzezeniem pkt. 22.

Minimalna kwota kredytu z pkt. Il wynosi 3 tys. zt.

Bank moze udzieli¢ kredytu na refinansowanie naktadoéw poniesionych przez kredytobiorce w okresie ostatnich 3 miesiecy, w oparciu o przedtozone i optacone faktury VAT.
W takim przypadku realizacja kredytu moze nastgpi¢ w formie gotowkowe;.

W przypadku nieudokumentowania celowosci wykorzystania kredytu w sposéb okreslony w pkt. 18, oprocentowanie kredytu od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym rozliczenie miato zosta¢ dokonane, zostaje podwyzszone do wysokosci oprocentowania kredytu gotéwkowego o statej stopie procentowej z okresem sptaty do 5
lat, co obligatoryjnie jest zastrzezone w umowie kredytowe;.

Przyktady reprezentatywne i RRSO wg stanu na dzien 10.10.2023r.
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